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MODIFICACION PUNTUAL N° 6

DESCATALOGACION DE EDIFICACION — C/LACEDON, 7

FICHA N° 51 DEL CATALOGO DE ELEMENTOS PROTEGIDOS DE INTERES HISTORICO, ARTISTICO Y
PAISAJISTICO DE LA VIGENTE REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE

VILLAVICIOSA DE ODON.
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ANTECEDENTES
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Con fecha 5 de febrero de 2009 se soli'oiief/ por parte de D. Jose Antonio Santander Arribas Ila
descatalogacion de varios bienes incluidos en el Catalogo de Elementos Protegidos de Interés
Historico Artistico y Paisaijistico de Villaviciosa de Odén.

Dicho expediente se tramito en virtud del decreto 92/2008 de 10 de julio, del Consejo de
Gobiemo, por el que se regulan la Modificaciones Puntuales no Sustanciales de Planeamiento
Urbanistico.

Con fecha 18 de febrero de 2011 se recibe en este Ayuntamiento el informe de la Direcciéon
General de Urbanismo y Estrategia Teritorial, en el que se advierten de defectos de forma que
se van a subsanar mediante la nueva tramitacion de la modificacién puntual de manera
individualizada de cada uno de los bienes, redlizando la aprobacion inicial y sometiéndola a
trdmite de informacién publica.

Se inicia la modificacion del bien sifo en la calle Laceddn 7. Para ello se utilizardn los
documentos e informes sectoridles ya emitidos anteriormente por los Organismos
corespondientes y se elevard a frdmite de aprobacion inicial e informacion publica.
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El edificio objeto de esta mo 6N coresponde a fio > de’
Protegidos de Interés Historico Artistico y Paisajistico, con grado deprofeccr n Ambiental A.2, El
edificio esta situado en la C/ Laceddn n° 7 aungue también g,cf)rresponde la numeracion
del n° 9 puesto que dispone de dos accesos desde la calle.

Segun el articulo 5.2 del Catdlogo de Elementos Protegidos, (...) para la exclusién de un bien
inmueble catalogado, la solicitud ird acompanada de informe redactado por arquitecto o
técnico competente por razon de la materia, justificativo de la pérdida de vigencia de las
razones que motivaron su inclusién (...)

Asi, en el expediente referente a la descatalogacion solicitada por D. Jose Antonio Santander,
se presenfa el informe justificativo de la no existencia de valores medioambientales en el

actual inmueble, en el que se dice:

"... El edificio que nos ocupa no forma parte ni de manera aislada ni en conjunto de ningun
tramo o drea de calidad, es mas, los posibles tframos o dreas de calidad del entorno del
edificio, estdn constituidos por edificios de nueva planta que sucesivamente han ido dejando
la edificacion en cuestion fuera de escala y sin sentido en la composicién de fachadas de las
calles, haciendo necesarias operaciones de regularizacion de cormisas, eliminacién de
elementos que distorsionan en el entorno que no aportan nada al tramo o drea en que se
encuentra el edificio...

...Por ofro lado, aunque la ficha de catalogacion recoge que el estado de conservacion del
edificio es regular, en la actualidad y debido al paso del tiempo, a la falta de uso del edificio,
ya que las viviendas son infraviviendas que no reunen las condiciones de habitabilidad e
higiene necesarias para su uso y a la mala calidad de los materiales constructivos que lo
componen, podemos decir que el estado del edificio es muy malo...

.. la Unica constante tipoldgica interesante en este caso seria la modulacion vy ritmo de los
huecos de fachada, que como ya hemos comentado se han mantenido en la medida de lo
posible en el Proyecto de Viabilidad, por lo demas no presenta otras constantes tipoldgicas
interesantes que hagan aconsejable su catalogacion y por lo tanto su mantenimiento dentro
del catalogo, sino todo lo contrario...

...Por lo tanto, y de todo lo anteriormente expuesto se deduce, que si demostramos que el
edificio no presenta constantes tipologicas interesantes se puede proceder a su
descatalogacion por falta de motivacion...” (Se adjunta copia del informe. ANEXO 1)

Asimismo, en el referido informe se justifica que la edificacion recogida en el Catalogo no
cumple con las Condiciones Estéticas que son de obi;gg’gi@g irplimientavenia. ordenomzo

que le es de aplicacion. | Aprobado PROVISIONALMENTE por ¢’ PL.
| del \}unmnmamo en sesion de:

27 SEP 2012

En este sentido se hace constar lo siguiente:
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El edificio que nos ocupa, originario de los anos 4 Tro'recvgménf O del
Catdlogo de Elementos Historico — Atisticos y Paisajisticos de Ia Revision del Plan General
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de Ordenacién Urbana de Villaviciosa de Odon, en la ficha n° 81, siug §€i@co jﬁpoﬁo

en el Capitulo 2 de esta Memoria. Dicha ficha asigna al edificio en cuestion el Grado 3
Proteccion Ambiental, con la Determinacion A-2.

“Q—. B secreano General
|—"2

Q; l-"-'.’i:l El Fun«:’sosz-m

La clasificacion del suelo es Urbano y la Ordenanz
vigente es la Ordenanza 2, "Manzana Cerrada”.

A pesar de que el catdlogo sblo recoge la ficha del edificio n® 561 como calle de
Laceddn n° 7, también forma parte de la misma construccion el n° 9 de la misma
calle, pues el edificio dispone de dos accesos desde la via publica, que se
cornesponden con dos fincas registrales distintas.

El solar de la calle Laceddn n° 7, donde se ubica la mitad del edifico existente, es de
forma trapezoidal iregular, con una superficie total de 242,22 m2 y con los sxgwenfes

linderos:

Al Norte, en linea recta de 12,30 m. con la alineacién de la chile

Al Este, en linea quebrada de 21,02+6,04 m., con la mediarn
Laceddn n@ 5.

Al Sur, en linea recta de 5,32 m. con el fondo de la parcela cpli

A
Al Oeste, en linea poligonal quebrada de 1,70+7,95+3, 62+15, 49/ m., con Ic1
medianeria de la parcela colindante de la calle Laceddn n® 9, P d

L=

El solar de la calle Laceddn n° 9, donde se ubica la otra mitad del edificio existente, es
de forma trapezoidal iregular con una superficie de 366,27 m2 y siguientes linderos:

Al Norte, en linea recta de 16,36 m con la alineacién de la calle Lacedon.
Al Este, en linea multipoligonal quebrada de 15,49+ 3,62+7,95+1,70+3,06 m.
Al Sur, en linea recta de 14,60 m con el fondo de la parcela colindante.

Al Oeste, en linea quebrada de 3,73+0,08+3,04+1,33+5,40+5,86 m, con la
medianeria de la parcela colindante.

El uso del edificio es Residencial, contando en su interior con cuatro viviendas.

El edificio ocupa unos 128 m2 de un total de 608,49 m2 que suman los dos solares
sobre los que se asienta.

_La planta baija tiene una superficie de 128 m2 y cuenta con dos viviendas a las que se
accede desde el interior de cada uno de los patios de las parcelas de Laceddn n® 7 y
Lacedon n® 9,

La vivienda de planta baja con acceso desde la calle Laceddn n° 7 tiene 48,10 m2
Utiles vy la de la calle Laceddn n° 9 tienen 43,92 m2 Utiles.

e i ENTACION A QUE SE RE
La planta primera tambien tiene 128 m2 construidos vy ur}f Jgt%htﬁ M MUY (& FFR&
tambien con dos viviendas con acceso mediante escolero@fdead
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De las cuatro viviendas con que cuenta el edifici ) licionges
exigidas en la revision del P.G.O.U. en cuanto a viviendd mi ima 'y distribuciones
interiores de las piezas, por lo que fodas ellas se pueden calif como infraviviendas, vy
las zonas comunes, portal, escalera, etc., incumplen todas y cada una de las
determinaciones fijadas en las Normas del Plan General vigente y en la Ley 8/93 de
Promocién de Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitecténicas. (Se acomparian
planos ael levanfamienfo del edificio realizados recientermnente que justifican lo
expuesto. ANEXO 1)),

ch
Ry

parcelas. La vivie
m?2 Utiles y la de

ae,ﬁ-con 45,85 m2 Utiles.

i

Constructivamente, el edificio esta resuelto con muros de carga perpendiculares a la C/
Laceddn formando dos crujias paralelas, foriadas con viguetas cerdmicas y entramado
aligerado con elementos cerdmicos resueltos con las técnicas tradicionales disponibles
en el momento de su ejecucion (Anos 40).

El estado del edificio, se califica como regular en la ficha del catdlogo, aunque de la
inspeccion técnica readlizada para su conocimiento y levantamiento de planos se
deduce, que el deterioro del edificio es mayor del aparente en su exterior, con
problemas importantes de filtraciones de agua a través de los muros, flechas de
foriados y grietas en muros, con perdida de planeidad y desprendimientos interiores. Se
han tenido que colocar grapas en esquinas de la fachada para evitar el desplorne de
ésta sobre la via publica, lo cual supone una inminente amenaza de ruina, debido a su
antigliedad y a la mala calidad de los materiales empleados en su construccron
siendo técnica y econdmicamente, muy complicado atajar dichos problemas en la
actualidad.

I

Las fachadas del edificio, resuelias con aparejo de ladrillo de manera tradicional,
cuentan con zocalo enfoscado y pintado en blanco ([Se acomparan diversas
fofografias recientes del edlficio que amplian esta adescripcion. ANEXO )

Una de las fachadas laterales tambien se ha enfoscado y pintado en blanco encima
del ladrillo, al igual que las jambas de todos los huecos de fachada.

La cubierta es a tres aguas con pequenas molduras en comisa y teja drabe como
material de acabado.

El entorno del edificio esta constituido por edificios de nueva planta que sucesivamente
han ido dejando la edificacion fuera de escala y sin sentido en la composicion de las

fachadas de las calles.

Consecuencia de lo anteriormente expuesto, constatable a fravés de las fotografias
del actual edificio que se anexan, considera este Ayuntamiento que el edificio, que
actualmente se encuentra abandonado y muy deteriorado, individualmente no tiene
ningun valor arquitecténico, ni presenta ninguna constante tipoldgica interesante por lo
que tampoco contribuye a la consolidacién de una determinada imagen urbana.
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General de Vivienda ¥y RehOblllfCJCIOﬁ-_;__\ edtﬁéecion propuesta para la sustitucion fue
objeto por parte del Area de Patrirfie J4&é"D; G. de Vivienda y Rehabilitacién de un
informe de fecha 22 de Julio de 200‘? n el que se ponian unas prescripciones a la
propuesta.

En respuesta a dicho informe se aporta al expediente (Expte. Ref® 99/102013.9/09) un
nuevo anteproyecto visado por el COAM con fecha 16 de Marzo de 2010 en el que se
justifican, corigen y cumplimentan las prescripciones indicadas anteriormente. (Se
adjunta Plano de imagen final e infografias, asi como listado de mafteriales de la
fachada ael edificio propuesto para la sustitucion. ANEXO V)

Posteriormente, con fecha 18 de Octubre de 2010, el Area de Patimonio de la
Direccion General de Vivienda y Rehabilitacion de la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Teritorio de la Comunidad de Madrid emite informe sobre dicho
anteproyecto en el que concluye que “Este Area de Patrimonio en lo que es materia de
competencia de la Direccion General de Vivienda y Rehabilitacion, informa
favorablemente la consulta sobre la Modificacion del Catalogo de Elementos Protegidos
en la calle Laceddn n° 7 de Villaviciosa de Odon”. (Se adjunifa copia del Informe., ANEXO

V)

El nuevo edificio propuesto para la sustitucion del existente se gjusta a las normas de
composicién de la edificacién de las vigentes Ordenanzas Municipales y deja patente
que la solucién planteada conserva las caracteristicas arquitecténicas del entorno
tfradicional de Villaviciosa de Odoén, mejorando las condiciones hacia el exterior del
edificio existente. Dicho edificio deberd de cumplir el planeamiento vigente en el
momento de solicitud de Licencia de Obra, siendo la propues’ro dnicamente valida a
efectos de imagen de edificio final.

] - —
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2019

1.3. Cumplimiento del punto A.3 de la Resolucuor] de la DIre]chon Genercj de Urbamsmo
de fecha 11 de febrero de 2011 .‘ DOCUM /., po |

i 0 |
Dicha modificacion no afecta ni a la Clasfﬁcc;?gg_ru a-la. QaI]ﬁqQCIon del suelo, no
alterando ninguno de los pardmetros urbanistic pr“ﬁﬁonlségun a Ordenanza 2-
MC, ni la edificabilidad atribuida a la misma. Tenlendg/en cuenta gue el grado de
catalogacién es A2, donde los bienes catalogados con esta proteccién ambiental
podrdn ser objeto, ademds, de obras de ampliacidon sin aumento de altura de bien
catalogado, que den lugar sin embargo a aumento de ocupacion en planta, visible
desde espacios publicos siempre que, la ordenanza de la zona donde se encuentre
tenga edificabilidad necesaria para permitir la ampliaciéon solicitada. De este modo la
edificabilidad no estd limitada por la edificabilidad ejecutada por el bien catalogado
sino que puede ser objeto de ampliacion y el limite a este pardmetro serd la otorgada
por la ordenanza de Manzana Cerrada de Casco. La parcela de Laceddn n° 7 carece
de proteccion.

A continuacion se comprueba que la superficie edificable sobre este suelo es idéntica,
tanto si se mantiene o no, la edificacion propuesta para descatalogacién, que en la
actualidad existe sobre dicho suelo, puesfo que en Casos podrlo agotarse la
edificabilidad mdaxima permitida segin la Ordenanzd!'ME& 02 'Mc ‘Manzana Cerada;den
aplicacion. Para ello se ha grafiado la posible edlfiCumon' que” podno rec:llzqrae
manteniendo el edificio actualmente catalogado: | i 10n de;

|
|
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General de Vivienda y Rehabilitacion, Esta edificacion propuesta para la sustitucion fue
objeto por parte del Area de Patrimonio de la D. G. de Vivienda y Rehabilitacion de un
informe de fecha 22 de Julio de 2009 en el que se ponian unas prescripciones a la
propuesta.

En respuesta a dicho informe se aporta al expediente (Expte. Ref® 99/102013.9/09) un
nuevo anteproyecto visado por el COAM con fecha 16 de Marzo de 2010 en el que se
justifican, corrigen y cumplimentan las prescripciones indicadas anferiormente. (Se
adjunta Plano de imagen final e infografias, asi como lstado de materiales de la
fachada del edificio propuesto para la sustifucion. ANEXO IV)

Posteriormente, con fecha 18 de Octubre de 2010, el Area de Pafimonio de la
Direccion General de Vivienda y Rehabilitacion de la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenaciéon del Teritorio de la Comunidad de Madid emite informe sobre dicho
anteproyecto en el que concluye que “Este Area de Patrimonio en lo que es materia de
competencia de la Direccion General de Vivienda y Rehabilitacién, informa
favorablemente la consulta sobre la Modificacion del Catalogo de Elementos Protegidos
en la calle Lacedon n° 7 de Villaviciosa de Odon". (Se adjunta copia del Informe. ANEXO

v

El nuevo edificio propuesto para la sustitucion del existente se ajusta a las normas de
composicién de la edificacion de las vigentes Ordenanzas Municipales y deja patente
que la solucidon planteada conserva las caracteristicas arquitecténicas del entormo
tfradicional de Villaviciosa de Odén, mejorando las condiciones hacia el exterior del
edificio existente. Dicho edificio deberd de cumplir el planeamiento vigente en el
momento de solicitud de Licencia de Obra, siendo la propuesta Unicamente valida a
efectos de imagen de edificio final.

Por todo ello, procede estimar como apropiada y justificada la modificacion puntual del
catalogo de elementos protegidos del Plan General vigente, consistente en la
descatalogacion del edificio situado en la calle Laceddn n° 7, correspondiente a la ficha n®
51 del mencionado catdlogo, siempre que el edificio de sustitucion se cormresponda con la
imagen definida en el plano redactado por el Arquitecto D. Emilio Nuevo Vega y visado con
fecha 16 de marzo de 2010 e informado favorablemente por el Area de Patimonio de la
Direccion General de Arquitectura y Vivienda de la Consejeria de Medio Ambiente vy
Ordenacion del Teritorio de la Comunidad de Madrid con fecha 18 de octubre de 2010. (Se
agjunta el plano indicado. ANEXO Vi)
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Supuesto 1: Edificabilidad de las parcelas manteniendo la edificacion catalogada:

Segun se expone en los esquemas de plantas anteriores, la edificabilidad que se puede
ejecutar manteniendo la edificacion catalogada y aplicando la ordenanza vigente 02-

MC es de:
- Planta Baja:
o Edificablidad Dropuesia . viiviisesvisivisiasisivis i S 292,02 m2
o Edificabilidad existente .....cooviiiiiiiiiiii 121,29 m2
TEHEEPB covisnans T s i e 413,31 m2
- Planta Primera: baiei)a astia Aninnt I.
o Edificabilidad propuesta .. [ i i Sl .. 292,02 M2
o Edificabilidad existente ....4......... g s s s fosassors +.120,17 m2
Total P1 ......... o W B Sl i AU .. 412,19 m2
- Planta Segunda: Docul IR e
o Edificabilidad propuesta ... ihmmmpasrriz: 4o 292,02 2
o Edificabilidad existente ; P R 1\ e R 8 s O0m2
Total P2 \.vviviiiviniinnnn oo il 292,02 m2
- Planta Bojocubierta: 4
o Edificabilidad propuesia .......o.vviviviiiiiniin @5,24 m2
TOICH PBE (vivwninprvivsinsvirivivm viason i v 95,24 m2

Edificabilidad fotal: 413,31 + 412,19 + 292,02 + 95,24 = 1212,76 m2

Supuesto 2: Edificabilidad segun nomnativa del Plan General (Ordenanza 2 Manzana
Cerrada. 2.6.b):

Superficie finca registral Lacedoén 7: 242,22 m2

Edificabilidad mdaxima (parcela entre 150 y 350 m2) 2,285 m2/m2......... 553,47 m2

Supefficie finca registral Lacedodn 9: 366,27 m2

Edificabilidad mdxima (parcelas > 350 m2) 1,8 M2/M2....c.occvivivviniininnns 659,29 m2
Edificobilicod rarmGc. s siviassseiisssivisssin v inaiiie 1.212,76 m2

CONCLUSION: La descatalogacion propuesta no produce ningln incremento de
superficie edificable, toda vez que la edificabilidad mdxima prevista por la ordenanza
(1212,76 m2) se puede agotar con independencia de la existencia o no del edificio
antiguo.

Por todo ello, procede estimar como apropiada y justificada la modificacion puntual del
catalogo de elementos profegidos del Plan General vigente, consistente en Ia
descatalogacion del edificio situado en la calle Laceddn n® 7, corespondiente a la ficha n°
51 del mencionado catdlogo, siempre que el edificio de sustitucion se coresponda con la
imagen definida en el plano redactado por el Arquitecto D. Emilio Nuevo Vega vy visado con
fecha 16 de marzo de 2010 e informado favorablemente por el Area de Patrimonio de la
Direccion General de Arquitectura y Vivienda de la Consejen’c: de Medio Ambiente y
Ordenacion del Teritorio de la Comunidad de Madrid ¢omfecher Jrq uq}fﬁ.o Wlﬂ»‘lp']‘ﬂdqqdﬂm (Se

aqgjunta el plano indicado. AI\/ o 6! PL
/[ P DOC' !,‘FNYPCH lf:{QFL%Z» rlrrRElC_‘ \Dm Mr’\ it _._'71_ _',_.‘:,\_] _[b' EN
:00 DE MCPRL QL. & [_ arEner : 510N 4e:

m r: “MA
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Il CONTENIDO I e g

-t
La modificacion puntual del Catdlogg de Elementos Pre lngO$ de. Inferes Historico Artistico y
Paisajistico del Plan General vigente p ssfar-consis 'b"descomrbgoaon del edificio de
la ficha n° 51 del Catdlogo de Elementos Profeg /dos y con ello la supresion de la proteccion
del inmueble situado en la calle Laceddn n® 7.~

Por lo fanto y acompanando la documentacion exigida para ello, se propone Ia
descatalogacion del edificio descrito y su sustitucion por el edificio con la imagen senalada
en el plano antes citado, que mejora las condiciones exteriores actuales, siempre gue el
edificio proyectado cumpla con la normativa urbanistica vigente del Plan General de
Ordenaciéon Urbana.,

Dado que el dmbito se emplaza en una zona considerada de alto potencial arqueoldgico-
yacimiento arqueolégico CM/0181/039 con una adscripciéon cultural Medieval y Modemo-
Contempordneo-, todas las obras que se ejecuten en el desarollo de la presente
Modificacion Puntual deberdn ser autorizadas por la Direccion General de Patrimonio Histdrico
de acuerdo con el articulo 8.3 de la ley 10/1998, de 9 de julio, de Patrimonio Histérico de la
Comunidad de Madrid.

En el caso en gue se identifiquen bienes susceptibles de acogerse a la proteccion prevista en

la DA 29 de la Ley, deberd comunicarse el hecho a la Direccidon General de Patrimonio L

Histérico, con el objeto de garantizar su proteccion.
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Il. CONTENIDO

La modificacion puntual del Catdlogo de Elementos Protegidos de Interés Histdrico Artistico y
Paisaijistico del Plan General vigente propuesta, consiste en la descatalogacion del edificio de
la ficha n° 51 del Catdlogo de Elementos Protegidos y con ello la supresion de la proteccion
del inmueble situado en la calle Laceddn n® 7.

Por lo fanto y acompanando la documentacion exigida para ello, se propone la
descatalogacion del edificio descrito y su sustitucion por el edificio con la imagen sefalada
en el plano antes citado, que mejora las condiciones exteriores actuales, siempre que el
edificio proyectado cumpla con la nomnativa urbanistica vigente del Plan General de

Ordenacion Urbana.
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nogum nmr‘lém AQUE 8E REFIERE EL
ACUERDD BEL CONS ;1‘0 .Jfr BIFRJ‘

DE KRG lm ? ==
Madrid. A= ?- =1 R i
z LASECRETANIA GENERAL TE:';M;C.&
|" ' DOCU M E NTAC'ON EL SUBDIRECTOR GENERAL DE REGIMEN JURIDICC.

(P.D.F. Resoluzitn 5 de Noviembre de 2012)
e

Como documentacion de esta Modificacion Puntual, se acompanan:

ll.1. Documentacién vigente:

- FICHA N° 51 DEL CATALOGO DE ELEMENTOS PROTEGIDOS
- PAGINA 34 ACTUAL DE LA MEMORIA DE CATALOGO
- Plano CAM1 de Catdlogo actual,

= HQWO 5.2, de Odenacion 9 Giech'o:'n &l Fgov .

=~ | 5
[ S |

lIl.2. Documentacion modificada:

- Pagina 34 de la Memoria del Catdlogo Modificada.

- Plano CAM2 de Catalogo de elementos protegidos que modlﬂcc: el plano actual
CAM1,

-~ Fane 5.2, & Owloracsie ua,Gleo%oiL el P .

IV.ANEXOS

- ANEXO I. FOTOCOPIA DEL INFORME DE JUSTIFICACION DE LA NO EXISTENCIA DE VALORES
MEDIOAMBIENTALES EN EL ACTUAL INMUEBLE

- ANEXO Il.  LEVANTAMIENTO DEL EDIFICIO OBJETO DE LA DESCATALOGACION
-ANEXO lIl.  FOTOGRAFIAS DE LA EDIFICACION Y DEL ENTORNO EXISTENTE

-ANEXO IV. IMAGEN DE LA EDIFICACION PROPUESTA PRESENTADA ANTE EL AREA DE
PATRIMONIO Y OBJETO DEL INFORME ANEXO 5.

-ANEXOV. COPIA DEL INFORME DE FECHA 18 DE OCTUBRE DE 2010 DEL AREA DE
PATRIMONIO DE LA DIRECCION GENERAL DE VIVIENDA Y REHABILTACION DE LA
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO DE LA
COMUNIDAD DE MADRID

- ANEXO VI.  PLANO DE D. EMILIO NUEVO VISADO POR EL COAM EL 16 DE MARZO DE 2010

AYUNTAMIENTO DE VILLAVICIOSA DE OnON
f\pmmdu INICIALMENTE por el PLLI ~NO
del Ayuntamiento en sesién de

AYUNTAMIENTO DE VILLAVICIOSA DE ODON \ T«'i 4 Jue 201, \

|
|
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27 SEP 2012 Aprobado PROVISIGRAL) ENYE/jore: PLENG
dei Aynntanuento s/ sesidn de:

H‘ , 25 MAY 2012 ‘

E! Secretario General
PD. El Funcionario




DOCUMENTACION A QUE SE REFIERE EL
ACUERDO DEL CONSEJ j

o erog A+ .OEE-(igﬁrERNO
Madrid \£-2-73

LA SECRETARIA GENERAL TECNICA

EL SUBDIRECTOR GENERAL DE REGIMEN JURIDICO
(P.D.F. Resolusién 5 de Neviembre da 2012)

i
i

DOCUMENTACION VIGENTE:

- FICHA N° 51 DEL CATALOGO DE ELEMENTOS PROTEGIDOS
- PAGINA 34 ACTUAL DE LA MEMORIA DE CATALOGO

- PLANO CAM1 DE CATALOGO ACTUAL.

N . . [AYUNTAMIENTO DE VILLAVICIOSA DF ODON
-PANG 5.2, DE ORDEMACON Yy GESWGON |Aprobade PROVISIONALMENTE por ¢! PLENO

B Rgeu. dei "\I'_sii.mf:l:-il=:'1l_t: en sesion de:
|27 SEP 2312
L

% Bl Secretano General
[@} F.D. El Funcionario




CATALOGO DE ELEMENTOS HISTORICO-ARTISTICOS Y PAISAJISTICOS

LOCALIZACION: C/ LACEDON N°7 N° CATASTRAL: 34816/03 Ne 51

USOS: Residencial ESTADO: Regular. GRADO DE PROTECCION |
EDIFICACION: AMBIENTAL

SUPERFICIE OCUPACION: 128m2 PARCELA:

PARCELA: 290m2 EDIFICADO: 256m2 SUBGRADO: A2

R : CLASIFICACION

OBSERVACIONES: el CRERNG,
CALIFICACION
DEL SUELO: MANZANA CERRADA.

FOTOGRAFIAS Aprobado PR

'a presente fotocopia
fizimente con & eriginal

UGOCUMENTACION A QUE SE
DOCUME JTI‘«CCNﬁ’JUE“EQFFI "REEL HEFIERE EL ACUERDO DEL

ACUERDO DEL CONSEJ ,- '_‘._.5'. ERNO CONSLJDUEGO%JEH DE Ff:q;
DE FECHA I}i
5= J- 'I-? Macnu i

ECRETARIA GENERA ICA E SE"‘RETﬁRuJC NEHAL ILCNIFL.

LAJEFADEL SERVICIODE AC TUAGION
ADMINISTHATIVA ¥ DESARROLLC
NOBMATIVE

BD Hesslugon 154035 D00 W 55665
P AN
74 7 DN
AN AN
A <
Ffis = e
i- 3] 8




LISTADO DE ELEMENTOS PROTEGIDOS CON GRADO 3°

AT &

A2

DE@.Z NTACICN M)uE SE I-:rrrfgur EL

O DEL CONSE O DE GOEIERN
HA I[‘l 7 4 l_f
Lf - z _u’

A.2

DILIGENCIA: Cotsjada la presente fotocopia
corresponde fielmente con el original

Villaviciosa de}i)fizéﬂﬂ ' U DCI‘ 2012

(Ambiental).

34,  C/Lopez Puigcerver, n° 4 (Vivienda unifamiliar) de

35.  Travesia de Santa Ana, n° 1 (Vivienda unifamiliar)

36. C/Santa Ana, n° 2 (Equipamientos municipales)

38.  C/Lépez Polin, n° 14 (Vivienda unifamiliar)

39.  C/ Arroyo, n° 2 c/v Callejon del Arroyo n° 1
(Vivienda unifamiliar)

41.  C/ Arroyo, n° 1 (Vivienda unifamiliar)

42.  C/Lopez Polin, n° 7 (Vivienda unifamiliar)

43.  C/Lépez Polin, n° 1 (Vivienda unifamiliar-Panaderia)

44.  Pza. de la Constitucién n° 1 (Ayuntamiento)

45.  Pza. de la Constituciéon n® 7 (Residencial)

46. C/Mayor, n° 15 (Vivienda unifamiliar)

47.  C/Mayor, n° 16 (Vivienda unifamiliar)

48.  Glorieta Doctor Merello, n° 3 (Vivienda unifamiliar)

49,  C/Federico Latorre, n° 3 (Vivienda unifamiliar)

50.  C/Lacedon, n° 2 (Residencial y comercial)

51.  C/Lacedén, n° 7 (Vivienda unifamiliar)

52.  C/de las Eras, n° 18 (Vivienda unifamiliar)

53.  (C/de las Eras, n° 22 (Vivienda unifamiliar)

54.  C/de las Eras, n° 21 (Vivienda unifamiliar)

55.  C/delalglesia, n° 5 (Iglesia)

57.  C/ Garcia Noblezas, n° 1 (Vivienda unifamiliar)

58. C/ General Sanz, n° 5, 7 c¢/v El Escorial
(Vivienda multifamiliar)

59.  C/ General Sanz s/n |

61. C/Mayor, n°4 (Vivienda unifamiliar)

62.  C/Mayor, n° 6 (Vivienda unifamiliar)

63.  C/de las Eras, n° 20 (Vivienda unifamiliar)

EIA'-* de Sm:cré de
e 3 traT stadistica,

34

re 1a|jc' il de W12)

Fdo.: josé Manuel Medrano MNeville
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DILIGENCIA: Cotejeds t presente fotocopis ‘
corresponde bien y feimente con o original
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Direccién General de Urbanismo y Planificacion Regional
DOCUMENTO INFORMADO

El ejemplar informado corresponde al digitalizado que se
custodia en esta Direccion General v i
Fecha de emisién del inforrhe técnico {: C5- 2T f

El Técnico Infma%

e v

Elr': Sggggﬁonocuumm FUE OBJETN ne
PTADC POR LA LO |

URBANISMO QE FEC &f‘ﬁb?
Madnd, ....... al=2 .
EL SECRETARIO GENERAL “TESNIC-
EL JEFE DE AREA DE LA COM 5|
DE URBANISMO

(P.D.F. Resolucion A0.333/05, de 5 de julic)

. NMODIFICACION PUNTUAL N° 4

-DESCATALOGACION DE EDIFICACION - ¢/ MOSTOLES 12

FICHA N° 37 DEL CATALOGO DE ELEMENTOS PROTEGIDOS DE INTERES
HISTORICO, ARTISTICO Y PAISAJISTICO DE LA VIGENTE REVISION DEL
PLAN GENERAL DEORDENACION URBANA DE VILLAVICIOSA DE ODON.

FEBRERO DE 2006
AYUNTAMIENTO DE VILLAVICIOSA DE ODON
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| .A;uﬁn_ tamiento de Villaviciosa
De Odon.

Revision — Adaptacion del

. __ : 2620 - Plan General de Ordenacion
SoS03gosETEeBT 050500 | ; 05001 50690 Urbana.
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LISTADO DE ELEMENTOS PROTEGIDOS CON GRADO 3° (Ambiental)

SUBGRADO

34. C/Lépez Puigcerver n° 4 (Vivienda unifamiliar) A2
35. Travesia de Santa Ana n° 1 (Vivienda unifamiliar) A2
36. C/Santa Ana n° 2 (Equipamientos municipales) A.3
38. C/Lopez Polin n° 14 (Vivienda unifamiliar) A1
39. C/Arroyo n® 2 c/v Callejon del Arroyo n° 1

(Vivienda unifamiliar) A3
41. C/Arroyo n° 1 (Vivienda unifamiliar) A2
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(Vivienda multifamiliar) A.2
59. C/General Sanz,s/n A2
61. C/Mayor n° 4 (Vivienda unifamiliar) A2
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63. C/de las Eras n° 20 (Vivienda unifamiliar) A2
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SOLICITUD DE DESCATALOGACION DEL BIEN INCLUIDO EN EL
CATALOGO DE ELEMENTOS PROTEGIDOS DE INTERES HISTORICO
ARTISTICO Y PAISAJISTICO, SITO EN LA C/ LACERON Ny 7)(fichaninsl).

o PROVISIGNALN N TIE e
Yol ;\\_,1‘!1\.'\!:1:.','-1'- s de

i‘u;.':*',________’__ Lt -

0.- ANTECEDENTES tonto g MOV 2000

Aprobado por el Pigng A 0Yonmm, ey O ’
0.1.- AVTORMDEL-ENEART e

Véeni widico
PD.E Véenice Jiei
o7

LA 1
Se redacta la presente solicitud dé Dré¥atalogacion por encargo de ]?;" Ramoén Aguirre
Roldan, con NIF: 50.281.3534, con domicilio en la calle Nufiez Arenas, n° 9, de
Villaviciosa de Odén (28670 Madrid).

0.2.- AUTOR DEL ESTUDIO

El autor del Estudio es el arquitecto José Antonio Santander Arribas, colegiado n°® 9141
en el Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid.

1.- DESCRIPCION DEL EDIFICIO Y PLAN OS ACTUALES

El edificio que nos ocupa, originario de los afios 40, se encuentra recogido dentro del
Catalogo de Elementos Histérico — Artisticos 7y Paisajisticos de la Revision del Plan
General de Ordenacién Urbana de Villaviciosa de Odén, en la ficha n° 51, que se
acompafia en el Capitulo 2 de esta Memoria. Dicha ficha asigna al edificio en cuestion
el Grado 3, Proteccién Ambiental, Determinacion A-2.

La clasificacién del suelo es Urbano y la Ordemanza de aplicacion, segin el P.G.O.U.
vigente esla Ordenanza 2, “Manzana Cerrada”.

A pesar fe que el catalogo sélo recoge la ficha del edificio de Lacedén n° 7, también
forma parte de la misma construccién el n° 9 de la misma calle, por lo que en adelante
nos referiemos siempre al edificio de la calle Lacedén n® 7- 9.

El solar de la calle Lacedén n° 7 , donde se ub»ica la mitad del edifico existente, es de
forma trapezoidal irregular, con una superficie total de 242,22 m2. y con los siguientes
lideros:

Al Norie en linea recta de 12,30 m. con la aline 2cién de la calle Laceddn.
Al Este, e linea quebrada de 21,02+6,04 m., <on la medianeria colindante de la calle

Lacedonn® 5.
Al Sur, e linea recta de 5,32 m. con el fondo de la parcela colindante.

Al Oeste en linea poligonal quebrada de 1,70 —+7,95+3,62+15,49 m., con la medianeria
de la paxela colindante de la calle Lacedon n® &

El so]ar fe la calle Lacedén n® 9, donde se ubic=a la otra mitad del edificio existente, es
de form gtrapezoidal irregular con una superfici € de 366,27 m2 y siguientes linderos:

Al Norte en linea recta de 16,36 m. con la aline=acién de la calle Lacedon.
Al Egte_en linea multipoligonal quebrada de 155,49+3,62+7,95+1,70+3,06 m.
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Al Sur, en linea recta de 14,60 m. con el fondo de la parcela colindante. '
Al Ocste, en lineca quebrada de 3,73+0,08+3,,04+1,33;%:]'Qf;ﬁf%}];’%,ﬁf(_ﬁf_?{%‘-@'{}ﬁ RGN la
medianeria de la parcela colindante. I"LL-'_::(_) el At g By e

il |

leno del A : o Getnyn,
UNEamian: Ll Seeretario Getgy,

. yunt Amienio PD. El Téenico Jl::fdicL1

e 608,49 m2 que sumap
F@

El uso del Cdl@ﬁ@{ﬁ%&%ﬁ%}c al, contando en su interiorjcop cuaﬁoﬂ%@

_ en sesion d
El edificio ocupa unos T2

: | "Sey ;

sobrelos que se asienta. Ay
\

La planta baja tiene una superfi€ie d& 128 m2 y cuenta con dos viviendas a las que se

accede desde el interior de cada uno de los patios de las parcelas de Lacedén n 7 y

Lacedén n®9 .

La vivienda de planta baja con acceso desde 1a calle Lacedon n° 7 tiene 48,10 m2 utiles
y la dela calle Laceddn n° 9 tiene 43,92 m2 ttiles.

La planta primera también tiene 128 m2 construidos y un distribuidor muy similar,
tammbién con dos viviendas con acceso mediante escaleras desde los patios de las
parcelas. La vivienda que pertenece a la parcela de Lacedén n® 7 cuenta con 50,16 m2
utiles yla de Lacedén n® 9 con 45,85 m2 ttiles.

De las cuatro viviendas con que cuenta el edificio, ninguna reine las condiciones
exigidas en la revisién del P.G.O.U. en cuanto a vivienda minima y distribuciones
interiores de las piezas, por lo que todas ellas se pueden calificar como infraviviendas,
y las zonas comunes, portal, escalera etc, incumplen todas y cada una de las
determinaciones fijadas en las Normas del Plan General vigente y en la Ley 8/93 de
Promocién de Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectonicas, (Se acompaifian
planos del levantamiento del edificio realizados recientemente que justifican lo
expuesio).

Comnstructivamente, el edificio estd resuelto con muros de carga perpendiculares a la
¢/ Lacedén formando dos crujias paralelas, foxjadas con viguetas ceramicas y entramado
aligeralo con elementos ceramicos resueltos con las técnicas tradicionales disponibles
en el momento de su ejecucion (Afios 40).

El estsdo del edificio, se califica como regular en la ficha del catdlogo, aunque de la
inspeciién técnica realizada para su conocimi ento y levantamiento de planos se deduce,
que el deterioro del edificio es mayor del aparente en su exterior, con problemas
imporantes de filtraciones de agua a través cle los muros, flechas de forjados y grietas
en muos, con perdida de planeidad y desprendimientos interiores. Se han tenido que
coloca grapas en esquinas de la fachada paxa evitar el desplome de ésta sobre la via
pablia Lo cual supone una inminente amenzaza de ruina, debido a su antigiiedad y a la
mala calidad de los materiales empleados en su construccién, siendo técnica y
econdnicamente, muy complicado atajar dicknos problemas en la actualidad. )

Las fichadas del edificio, resueltas con apoarejo de ladrillo de manera tradicional,
clenta con zbdcalo enfoscado y pintado en t>olanco (se acompafian diversas fotografias
reciers del edificio que amplian esta descripwcion).

[ R
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Una dc las fachadas laterales también se ha enfoscado y pintado en blanco encima del
ladrillo, al igual que las jambas de todos los huecos de fachada.
La cubierta es a tres aguas con pequefias molduras en cornisa y teja drabe como material

de acabado. AYUNTAMIENTO DE VILLAVICICSA DE ODON
Apruhado PROVISIONALMENTE por el
PLE !‘0 del \)uu amicnto en sesjon de
El edificio se encuentra rodeado de solares . edificados Td—dos §€ acomparian

planos, afﬁd&“‘ [%‘Poéﬁahﬂcgﬁafwudd edif' icio, qu dgcﬁn@ﬁf"anq nferiormente

Bl Sepretario Ger.

El Secielano e el I-Ln...qu« J;Lu

Por lo tanto y acompaifiando en los Tguientes, la docmr@atac
ello, se propone la descatalogacion‘del edificio descrito y su sustitucioh por el edificio
recogido en el Estudio de Viabilidad, que mejora las condiciones exteriores e interiores
actuales y cumple con la Normativa que es de aplicacion, segin la Ordenanza 2
“Manzana de Casco” del Plan General.

]

D . ccwsnite mare Anrohacion Provigiona! v Definirive



()

SOLICITUD DE DESCATALOGACION DEL BIEN INCLU[DO- EN EL
CATALOGO DE ELEMENTOS PROTEGIDOS DE INTERES HISTORICO
ARTISTICO Y PAISAJISTICO, SITO EN LA C/ LACEDON N° 7 (ficha n°51).
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SOLICITUD DE DESCATALOGACION DEL BIEM INCLUIDO EN EL
CATALOGO DE ELEMENTOS PROTEGIDOS DE INTERES HISTORICO
ARTISTICO Y PAISAJISTICO, SITO EN LA C/ LACEDON N° 7 (ficha n° 51).

3.- PROCEDENCIA DE LA R’IODIFICACI{)NN RN LicldiZ i oo RLAN
&;E{iﬂji%por el p Aprobado MROVISIONALMEN 11 par el

;F’ﬂo d PL_I NI'} ded Avunt amiesio on s b de

! Ayunf?mmnfq

Ses;on de
El vigente Plan Genm?@zf '@&mﬂ%ﬁh&lmgtlcas ‘ 18 H8Yv 231[]
eneral

Capitulo 1.: Disposiciones de Caracter gy

d
Art. 1.5.: Revisién y Modificaciéon del P.G.O.U. P.D. Fl Téenico Il:kh.u ‘
Apartado 1.5.2.: Modificacion.
Recoge lo siguiente:

Apartado 1.5.2. Modificacién.

El Plan General podrd ser objeto de modificaciones en todos aquellos aspectos y
determinaciones cuya importancia no alcance la reconsideracion total de la Ordenacion
o suponga la alteracion total del Modelo Territorial adoptado.

Igualmente el vigente Plan General en el Catilogo de FElementos Historicos —
Artisticos v Paisajisticos:

Capitulo 1: Determinaciones Generales

Art. 5. Modificaciones del Catilogo

Recoge lo siguiente:

Art. 5. Modificaciones del Catidlogo

El Caidlogo podra ser modificado durante el periodo de vigencia del Plan General, para
exclur elementos, o cambiarlos de grado de Protecciéon dentro de los de su tipo,
siguiendo los tramites correspondientes a la Modificacién Puntual del Plan General
cumpliendo las siguientes condiciones.

Apartdo 5.2.- Exclusiéon de un Bien Inmueble Catalogado

Para la exclusién de un bien inmueble catalogado, la solicitud ird acompafiada de
infome redactado por arquitecto o técnico competente por razén de la materia,
justificativo de la pérdida de vigencia de las razones que motivaron su inclusién.

La sdicitud de Descatalogacion, una vez aprobada inicialmente por el Pleno Municipal,
ird semida del correspondiente tramite de informacién piblica y del informe obligado y
vincyante del departamento de Patrimonio Arquitecténico de la C.AM,
posteiormente, si procede se elevard a Aprobaciéon Provisional y por ultimo, a la
Aprosacién Definitiva de la Comisién de Urbanismo de Madrid.

Por pnto una vez justificado que se puede modificar puntualmente el Catdlogo de
Biens Histéricos — Artisticos y Paisajisticos del Plan General y el proceso que debe
seguise para ello; se redacta por el Arquitecto José Antonio Santander Arribas el
infome que justifica la no existencia de razones que motiven la permanencia del
intyeble en el Catdlogo, para acompafiar a la solicitud de Descatalogacion.

T~  semin nars Anrnharian Provisional v Definitive r



I.a solicitud dec Descatalogaciéon fue Aprobada Inicialmente por el Pleno del
Ayuntamiento en sesién cclebrada el 29 de Mayo de 2009, siguiendo todos los
trdmites indicados con antelacién, (Se aporta Informe Técnico Juridico de la
Modificacién Puntual y Certificado del acuerdo tomado):TAENTO IE VILLAVICINZA BE BN

., nbado i’ilD\"l!ilU??')\[.?\-",- Al nar el
a Apr do pot e! Flena del Ayun amienio PLEND el Ayunlamisatis e
Se aportan eR'e ?&ne_go los siguicntes dotut flentos e
en sesion de Y 2 6 HOV 2010 J

. . El Secrelario, .
Doc. 1~ Informe Técnico Juridico de la IModi
iico Jinidico

Doc. 2~ Certificado del acuerdo tomado (29 de mayo d@R0DIF "7

Doc.3- Publicacién en B.O.C.M. Nim. 176 (27de julio de 2009).

Doc. 4.- Publicacién en periddico (20 de julio de 2009). ‘

Doc. 5~ Certificado de Ia no presentacién de alegaciones a la informacion publica
de la modificaciéon puntual.

Doc. 6~ Informes vinculantes de Arquitectura y Patrimonio.

T~  manta nara Anrahacidan Provisional v Definiti ==/2
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SOLICITUD DE DESCATALOGACION DEL BIEN INCLUIDO EN EL
CATALOGO DE ELEMENTOS PROTEGIDOS DE INTERES HISTORICO

ARTISTICO Y PAISAJISTICO, SITO EN LA C/ LACEDON (ficha n° 51).

4. INFORME

AONTAMIENTC IF VILEAVICINSA DE Q0N

ADI“Obadg . AN AL MENTE por 2l
El presente infargeg;sg Qgéa%‘tg"iﬁgaﬁ;{ 5?%! AWH’}%&%;}% gﬁ'&l[f&%'fé‘%@:ﬁ}%@gﬁ'-.-f&n;ibas,
colegiado n° 9141 del C. Am;‘@agg\- 2 § HOV 2010

El objeto del informe es la descatalogacion fle e, 51t®1@agi§f*~baee
Ref Catastral 3381603, recogido en la A 5T Pief! “aldloge “de E
Protegidos de Inferés Histérico — Artigtico y Paisajistico del PBlan
Ordenacién Urbana vigente en Villaviciosa de Odén, con Grado-3 Proteccion
Ambiental, Determinacion o Subgrado A-2.

JUSTIFICACION DE LA NO EXISTENCIA DE VALORES
MEDIOAMBIENTALES EN EL ACTUAL INMUEBLE.

Empezaremos por explicar, de acuerdo a lo recogido en el propio Catilogo de Bienes
Protegidos del Plan General de Villaviciosa de Odén, que significa la Catalogacién de
un bien. '

La indusién de un bien en el Catalogo, sigriifica la declaracién de la existencia en él de
deterninados valores que la Ley del Suelo ordena proteger con arreglo a lo dispuesto
en losArticulos 12.1.d y 25 de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana,
texto refundido aprobado por R.D 1346/1 976 de 9 de Abril (Ley del Suelo), en el
Art. % del Reglamento de Planeamiento aprobado por Real Decreto 2159/1978 de
23 deJunio y en los Art. 18,19 y 21 a 23 de la Ley del Suelo en relacién con el

R eglamento citado.

Axt. 1).1.d de la Ley del Suelo

Detemina que los Planes Generales Municipales de Ordenacién Urbana contendran las
Medifes para la Proteccion de Medio A.mbiente, conservacion de la naturaleza y
defenn del paisaje, elementos naturales y —onjuntos urbanos e historico — artisticos, de
confomidad en su caso con la legislaciéxa especifica que sea de aplicacion en cada
supueto. ,

Art. 1 dela Ley del Suelo

Detemina que la proteccion a que los Plaraes Especiales se refieren, cuando se trata de
Cons¢var 0 mejorar monumentos, jardine=s, parques naturales o paisajes, requerird la
inchuion de los mismos en catalogos apro» bados por el Ministerio de la Vivienda o la
Compsién Provincial de Urbanismo, de oficio o a propuesta de otros Organos o

Partjulares.

T~nn-anin nare Anrahacion Provisional v Definiti =i 8
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Art. 86 v 87 del Reglamento de Planeamiento

Bl Art. 86 determina sobre la funcidn de los Catédlogos como documentos
complementarios a los Planes Especiales y Generales y el Art. 87 sobre donde y como
se efectiian los registros publicos de cardcter administrativo en el que se inscriban todos
tos bi eluid | 4] de | .---:%wﬁmgare o VILLAVICIOSS flan,ah.. :

os bienes incluidos en los catilogos y de la pogibilidad de,que Jag S anusiones

P 1'0vincig\lﬁ,% Haesdan e @ncmmzqag imﬁahr@f:rf@,icaqucl1msx<nbﬁein‘a_sgf_¢g£ﬁgi1qgg1ﬂ?sm que se
encuentrgh epsilgune de los supue: e mplados en ‘losz‘g_ﬂ%'t.nlﬂ?vliszﬂﬂ ia24 dela
T . A

Ley del Suelo. El Sectelario, j

1 Seeentana Gon way

i : PD. Bl Téenico huvidica
Estos articulos determinan los aspectos que deben contener lagzdistintas

Plarieamiento Especial destinadas a la conservacion y valoralibn del
Histérico y Artistico de la Nacion y Bellezas Naturales.

atrimonio

De la lectura de los articulos anteriores se deduce que el edificio que pretendemos
descatalogar, debido a su poca envergadura y significacién, no esta contenido en
ninguno de los supuestos recogidos en la Ley del Suelo, por lo tanto, los motivos de su
catalogacién habra que buscarlos en el Catalogo del Plan General vigente en
Villaviciosa de Odén, que de acuerdo a lo expresado en el Art. 12.1 contiene las
medidas para la proteccién de los bienes catalogados en funcién de su naturaleza.

Asi, ¢l Catilogo de Elementos Histérico- A rtisticos v Paisajisticos del Plan General
vigente en Villaviciosa de Odén en el Capitulo 1.

Art. 2.: Tipos de Grados de Proteccion

Establece seis Tipos de Proteccién netamente diferenciados, que son los siguientes:

- Proteccién individualizada de Elementos

- Proteccion individualizada de Parcelas

- Proteccion de zonas Urbanas

- Proteccion de Visualizaciones

- Proteccién Arqueologica

- Proteccién de espacios naturales y arbolado notable

El tipo de proteccién al que esta sormetido el edificio que nos ocupa, es la
Proteccion Individualizada de Elementos.

El Catalogo del Plan General define que la Proteccién Individualizada de
Flementos, se aplica a cada uno de los elementos aislados, espacios urbanos,
Fdificios o Agrupaciones de estos identificados como tales en el Catalogo, y se
etructura en tres Grados de Proteccion jerarquizados de mayor a menor,
denominados del siguiente modo:

GRADO 1 INTEGRAL
GRADO 2 ESTRUCTURAL
GRADO 3 AMBIENTAL

fn nuestro caso concreto el tipo de Proteccion es Individualizado recogido en la
ficha n° 51 del Catalogo en GRADO 3 AMBIENTAL, con la determinacién A2.

™  menta nars Anrehacian Provisional v Definitiva 0
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_decir, las causas que pudicron motivi

Pues bien, en el objetivo de buscar las causas que pudieron motivar la inclusion de
este cdificio en el Catdlogo del Plan General.
En el Capitulo L
Att. 2.: Tipos y Grados de Proteccién, Clasificacion de los Bienes Catzal‘%gados ¥y

R . S LAVICIOSA DE O
Delerminaciones. ' AnTAMIERPA DEYE |

é&’i’ Ba ; e AYUNTA: .Mwmr-.m{-w

Apartfd§9: o PRIt et Rémmdivi duaki ra-de 1!?1]061nez‘r{‘;95§=*=’“ i en sesion o

Sub-ﬁﬂa?&fae@dﬁa;agm%gwbientﬁu o
Encontramos la ddstiipeiaa 12fpPienes ajos q}im s

Proteccion Ambiental, con la dete
siguientes:

a) Bienes a los que se aplica, la Proteccién Ambiental, Determinacion A 2

“Edificios que aislados o en conjurito conforman tramos o dreas de calidad, en
buen o regular estado de conservacién, aun cuando individualmente no
presenten notables valores arquitectSnicos™.

El edificio que nos ocupa no forma parte ni de manera aislada ni en conjunto, de
ningin tramo o 4rea de calidad, es mas, los posibles tramos o areas de calidad del
enomo del edificio, estdn constituidos por edificios de nueva planta que
sucesivamente han ido dejando la edificacién en cuestion fuera de escala y sin
seatido en la composicion de las fachadas de las calles, haciendo necesarias
operaciones de regularizacién de cornisas, eliminacion de elementos que
distorsionan en el entorno que no aportzn nada al tramo o area en que se encuentra
el edificio. De cualquier manera, si nos parece interesante desde el punto de vista
conpositivo y espacial, preservar la diferenciacion de los tres volimenes que
corforman la parcela, configuracién ques se mantendra en el Proyecto de Viabilidad,
asicomo el ritmo de huecos de la facha.da actual que se entendera como médulo de
lanueva distribucién de huecos en la me=dida de lo posible.

Pa otro lado, aunque la ficha de catalogacion recoge que el Estado Conservacion
del edificio es regular, en la actualidad s debido al paso del tiempo, a la falta de uso
de edificio, ya que las viviendas interdores son infraviviendas que no reunen las
cadiciones de habitabilidad e higiene ruecesarias para su uso y a la mala calidad de
los materiales constructivos que lo coaxmponen, podemos decir que el estado del
Edficio es muy malo.

P« lo tanto esta posible causa de catal ©gacion no es de aplicacion al edificio que
n.g ocupa.

- “Edificios que situados en 4reas de «alidad media o escasa, incluso presentando
mal estado de conservacion, retinen c=onstantes tipologias interesantes™.

Ejcuanto a esta posible causa de catalogacion del edificio, es evidente que el
edficio se encuentra en un area de cal# dad media o escasa y que presenta un mal
essdo de conservacién, como exige el zapartado anterior, pero sin embargo la tnica
castante hipologica interesante en est=e caso serfa la modulacion y ritmo de los
hwcos de fachada, que como ya hemos- comentado se han mantenido en la medida
delo posible en el Proyecto de Viembilidad, por lo demds no presenta otras
castantes tipologicas interesantes que —hagan aconsejable su catalogacion y por lo

D ~~t =t nare Anrnbacion Provisional v Definitive= 10
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tanto su mantenimiento dentro del catalo go, sino todo lo contrario, como trataremos
de demostrar en los apartados siguicntes.

- “Espacios Urbanos de Calidad Destacada”.

1 v AL 0L NG - L
inmuebles como el que nos ocupa, cuya protecmoﬁﬁé.ﬂdaﬂ%%&%d;%}[ ;%_E_Fﬁ{@‘"hemos

I’GCD%{SP{‘RQR g;btgpigﬁﬁzq%o ﬂﬁ?“ﬁﬁﬁﬁamie“m PLENO -.2‘E — o j

n sesipn 0& .
Por lo taffo, y de 1030 1o andeniomnente expuesto dEmostrgmos-gye el
edificio no presenta constantes tipoldgy
descatalogacion por falta de motivacion.

- . . . . — pEONEY .
Esta posible causa de catalogacion estd reservada g_,gﬂgﬂﬁ,}fﬁ)mba“lﬂg{‘y -iliow_éublcnus

Para ello nos cefiiremos a lo especificado en la Ordenanza y Normas Generales de
aplicacion a la zona donde se encuentra el ed ificio, que son las siguientes:

Ordenanza 2. MC. Manzana Cerrada.

El Art. 2.1. define el objeto de esta Norma zonal que trata de regular las condiciones de
la edificacién que conforma el ensanche de Villaviciosa, hoy centro urbano de la
Poblacién, luego es en esta ordenanza donde deberemos encontrar aquellas constantes
tipolégicas que podrian haber hecho interesante la catalogacién del edificio que nos
ocupa.

Asienel Art. 2.2.: Tipologias, se definen éstas como edificaciones alineadas a fachada
de vivienda colectiva, con bajos comerciales en su caso, de dos plantas y
aprovechamiento bajo — cubierta inclinada con aspecto exterior que trata de ser
tradicional en cuanto a materiales y huecos, etc.

De cuilquier modo y en cuanto a la definici®n tipolégica dada por el Plan General en la
Ordemnza de Aplicacion al edificio que nos ocupa, vemos ya, que la tipologia que se
entiende como definitoria de la zona no es la que nos encontramos en el edificio, ya que
esta habla de edificios con aprovechamiento bajo- cubierta inclinada y éste no la tiene.
Su aspecto exterior segin dice la Norma, d eberia tratar de ser tradicional en cuanto a
materiales y huecos etc, pues bien en el edificio que nos ocupa, construido en los afios
40, en principio se realizé en ladrillo visto, pero con el paso del tiempo se han 1ido
enfoscando y pintando diferentes zonas y elementos sin ningin criterio, encontrandonos
fachadas enfoscadas completamente, tambiér se han enfoscado las jambas de los huecos
y un z6calo en la fachada principal hacia la calle Lacedon. Existen zonas de la fachada
que hm sido demolidas y repuesta con ladrillo de diferente calidad, textura y color.

Los fuecos que en principio guardaban criterios compositivos que ha modificado
tarnbitn con lo que no existe en la actualidad. ningtin sentido ni criterio estético.

Es per tanto, facil entender que el edificio que nos ocupa no puede ser ejemplo de la
tipolegia que vagamente se define en el articulo anterior, pero ademas posteriormente
la mima ordenanza 2. en el Art. 2.9.: Corndiciones Estéticas exigibles a los edificios
que s construyan en la zona, deja muy cRaro cuales deben ser esas constantes, que
comoveremos, también incumple algunas de ellas.

™ — . .arim mars Anrahacion Provisional v Definitiva. 11



Art.2.9. Condiciones Estéticas

O

“Todas las fachadas tendrdn faldon con vertiente de aguas, cuya pendiente no
excederd de 30° (57,70 %)”.
El edificio cumple con la pendiente, por lo tanto no hay nada que objetar.

H o \ LLM]CIOR\DE OnON
“No seran admisibles las mansardas AY \TA-“EJS Dfssl) i L

A adidicia ﬁ%ﬁl@i1ﬂ:@ﬁé§ﬁg%,%bé9 , Janto no hdmmdmmw e S 8
en sesion de

. Hov RW ‘L
“Se admiten lag;bythardillas gon Tas ndlclones jexpresadas - 3 cd
Capitulo 5 sobre Norm

de la Edli&@ﬁ
Urbanisticas”.

El edificio no tiene buhardillas, por lo tanto no hay nada que osi!;etar

“El vuelo de los aleros y miradores no superard 35 cm. de saliente” (en nuestro
caso los miradores estan prohibidos por ser las calles de ancho menor a 7 m.)

El vuelo del alero del edificio existente cumple con lo especificado, por lo tanto
no hay nada que objetar.

“La proporcién de los huecos sera cuadrada o vertical con ratio (altura, dividida
por anchura) no menor a 1,25”. La proporcién y el ritmo de los huecos es un
elemento que nos parece interesante y se tratard de mahtener e incluso potenciar
en el nuevo proyecto.

“[ os materiales de fachada seran similares a los tradicionales (enfoscados en
gama tierra, ocres, etc.) con empleo de ladrillo en recercados y
excepcionalmente en paramentos”. “

Sobre esta Condiciéon Estética ya hemos réflejado con anterioridad, que el
edificio esta lleno de “parches” de ladrillo de diferentes calidad, textura y color y
de zonas y elementos enfoscados sira ningn criterio. Se han modificado huecos
sin ninguna suerte compositiva, aspecto que se subsanard en el nuevo proyecto
recuperando la modulacién original.

“Las carpinterias entonardn con los paramentos, excluyendo el aluminio
anodizado en su color y prevaleciendo en su caso las de madera barnizada o de
tono oscuro en otro material”.

Las carpinterias del edificio que nos ocupa, son diferentes en cada una de las
viviendas, sin guardar ningin criterio. ,

“En las composiciones de fachada jprevaleceran las fabricas macizas sobre los
huecos”

Como ya hemos comentado, en la composicién de la fachada se han tratado de
mantener los dos aspectos que raos parecen interesantes, por un lado la
fragmentacién visual del edificio ex tres volumenes, que ademds nos permita
adecuarnos en cada uno de los latera les el edificio adyacente, igualando cornisas
y tapando hastiales y por otro lado, e1 mantenimiento del ritmo de huecos.

“Como material de cubierta se empl eara la teja ceramica curva”.
El edificio que nos ocupa cuenta como material de cubierta, con teja ceramica
curva, aunque en muy mal estado de conservacion, de cualquier manera se
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fratardn de recuperar todos los elementos que se encuentran en buen estado de
uso.

De todo lo anteriormente expucsto sc deduce que ni siquiera en las Condiciones
Estéticas, de obligado cumplimiento en la Ordenanza 2 de aplicacién a cuentos edificios
se han construido o se construyan en el periodo dgﬁ,\{i@ﬂﬁﬁiﬁlﬁdﬂﬂ‘ﬁ%’ﬁ;}l re:i?&ial, se
encuentra algin motivo sélido que fundamente el ma’fmgmiﬁggm‘ﬁmédiﬁii@a gue nos
ocupa en elApatitlogo, §, 1, ABE,eS lo mismo, no existe va irecionice, tipoldgico,
ambiental eto.sguesimpida s S .'-: ﬂt'ﬁmﬁmmdo B}lal edefidtbbs '

fundamentada la SOl]Cltummﬁﬁi o Bl Secretio o

-_ pD. B Téatco Jurfdico
Atn asi y abundando en la falta de valpy&e€

Rtentan la catalo ge%én :
siquiera su composicién interior tigie ningin valor tipoldgico y es acil demostrar
como haremos en el Capitulo 5 Estudio de Viabilidad, que el edificio propuesto para
sustituir al existente, en caso de permitir su descatalogacion, mejora las condiciones
tanto interiores como exteriores, resolviendo problemas sobrevenidos que de cualquier
otro modo no tendrian solucion.

De acuerdo a lo especificado en el Capitulo 4.del P.G.O.U.
- Capitulo 4: Condiciones Particulares de cada uso.
Apartado 4.5.: Uso Residencial. )
Apartado 4.5.2.: Condiciones Particulares de Habitabilidad é Higiene.
Sub-apartados: A) Iluminacién y ventila cion.
B) Servicios e instalacioxnes.
C) Condiciones de evaci acion de humos.
D) Condiciones de super-ficies y dimensiones vivienda minima.
E) Otras Condiciones.

Analizndo estos sub-apartados, que fijan las Condiciones Particulares de habitabilidad
e higime para el uso Residencial en todo el término municipal de Villaviciosa de Odon,
deducimos que ¢l edificio existente incumple todas y cada una de las determinaciones
dadas,por lo cual, seria preciso una reestructuracion total de su interior por necesidades
del propio uso al cual se encuentra vinculado actualmente, dado que:

En cumto al sub-apartado A. Las cuatro infraviviendas que en el se disponen no
cuentm con ventilacién e iluminacién en piezas habitables, como son los dormitorios de
las viviendas de la planta superior.

En cunto al sub-apartado B. Las aguas pliaviales del edificio se recogen en canalones
que virten a través de bajantes, directamente= a la via publica.

En cunto al sub-apartado C. Las cocinas, 70 cuentan con conducto de evacuacion de
humeos y gases procedentes de la coccion, ni con conductos independientes para las
caldess de gas para agua caliente sanitari=, esto por si solo es un grave riesgo que
impickla ocupacion de las actuales vivienda-s.

En cpnto al sub-apartado D. Hay deperadencias que no cumplen las dimensiones
minims exigibles a las piezas (cocinas, hall, bafio, dormitorios, salon etc.) pero
tampito cumplen tres de las cuatro vivieradas la superficie util minima de vivienda
estabicida en el Plan General fijada en 5 m2 utiles, todo esto implica la necesaria
reestycturacion total del edificio y el cambie® completo de la distribucion interior.

LTS |
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Uniendo todo lo anterior al incumplimiento de las condicioncs dadas en cl
sub-apartado E, en cuanto que:

Las viviendas no cuentan con espacio de almaccnamiento (armarios) con superficie
mayor al 2,5 % de la superficic 1til total de la vivienda.

Por lo tanto, todo nos conduce a la misma situacién de los apartados anteriores, es decir,
a la necesidagh de, una reestructuracion total del edificio y poxupisiel avlapbonieiesion
bAR, Y ROA RS A I ARTEHRS
de que el gdificio, % BTéFg‘it’f?Wmn},Lﬁggq; on NARGHEL I\a‘*‘:&i‘ﬁﬁ“gij‘é—*‘rs'l'}tsﬁgﬁ@ su
catalogacién.l HHAR ge AY _3;4 flnid PLEND dul Ayuntartiento €35 0
7 0 WAV 2018

Pero todavia hay mads, si nos centramos al S

- Capitulo 5. Normas Generales d¢\# Edificacién. pp. 5 Teeieo Jusidico
Articulo 5.4.  Paramentos al Descubierto T‘%

Eil Secretarig,

Las sucesivas construcciones, hoy consolidad as, que se han ido construyéndo en las dos
medianeras del edificio, han ido generando paramentos al descubierto con diferentes
alturas de comisas, que evidentemente han cambiado las condiciones iniciales con que
contaba este edificio en el momento de su inclusion en el catdlogo, por lo que
entendemos igualmente, que la idoneidad de su conservacion, presenta muchas reservas
frente a la sustitucién por otro edificio, que estando de acuerdo a la Normativa vigente
solucione los problemas visuales y ambientales generados en la actualidad, pues el
edificio, mas que ser un elemento a proteger con algin valor ambiental, lo que genera es
un conflicto urbano, a solucionar.

Acrticulo 5.12. Condiciones Complem entarias de las Edificaciones
Apartado 5.12.3. Portales
Apartado 5.12.4. Escaleras

El Art 5.12. Condiciones Complementarias de las Edificaciones del mismo Capitulo 5
del P.6.0.U. en el apartado 5.12.3. Portales, y en el apartado 5.12.5. Escaleras, definen
las condiciones que deben cumplir los Portales, los Huecos de Entrada a éstos y las
Escaleras. Incumpliéndose en el edificio actual todas y cada una de las prescripciones
dadas en este articulado y por supuesto 1zs dadas en la Ley de Promocién de la
A ccesbilidad y Supresion de Barreras Arquitectonicas.

Conchiyendo de todo lo anteriormente expuesto y habiendo utilizado para ello
Unicamente el articulado de la Ley del Suelo, el de la Normativa del Plan General y el
del Ciélogo del Plan General, es decir realizado de una manera objetiva y de acuerdo a
lo dispuesto para la descatalogacién de un baen en el propio Plan General, creemos que
queds suficientemente justificada la no e=<istencia de ningin valor arquitectdnico,
urbanistico o ambiental que tipologicamerate sustente la Catalogacion del edificio
Situade en la calle Lacedén n® 7 — 9, recogido en la ficha n® 51 del Catdlogo de
Elemetos Historicos — Artisticos y Paisa_jisticos del Plan General de Ordenacion
Urbagp de Villaviciosa de Odén, por lo cu-2l solicitamos su descatalogacion y por lo
tanto su exclusién de dicho catélogo.

Cesi6n ésta, que sometemos a la aprobaci<0n inicial por el Pleno Municipal para que
asi, peda seguir el correspondiente tramite> reglado en la propia Normativa del Plan
Genetl, como una Modificacién Puntual de-1 Catélogo del Plan General de Ordenacion

Uxban.

D ~n«enito para Aorobacion Provisional v Definitiva : 14



D

Maxime, teniendo en cuenta que el edificio, indepcndientemente de su catalogacion o

descatalogacion, se encuentra dentro del Area de Interés Ambiental, definido en el

Art. 7.5. del P.G.O.U., Areas de Especial Interés, que comprende todo el primitivo

nticleo de poblacién y su ensanche, lo cual significa que cualquier actuacion edificatoria

]'lt?va i1.nplicita la presentacién a consulta previa ante el A),r_l‘J_maimien{\t&ﬁﬁ\}%pngﬁ_tggiia;de
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FOTOGRAFIA n° 2: Detalle de ventana en planta baja: rotura de la fabrica de
ladrillo que une los huecos de las dos plantas. Jambas y dintel del hueco

enfoscados.
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FOTOGRAFIAR°3:
Detalle de hueco de ventana derecha en planta baja.
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FOTOGRAFIARn°®4:

Detalle de fachada en planta baja: pafio de fabrica de ladrillo
demolido por golpe de camién, rehecho con un ladrillo distinto al
original.
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FOTOGRAFIAR°5:

Lateral izquierdo de fachada: fachada desplomada, necesita
grapas para mantenerla unida al resto del edificio. Existen un
gran numero de cajas y cables grapados a la fachada.
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DOCUMENTCG\INFORMAT

FOTOGRAFIAn°6:
Z6calo enfoscado y pintado. Lateral izquierdo enfoscado y
pintado hasta planta primera.
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FOTOGRAFIAN®8:

Hueco de ventana en planta primera con
recercado en mortero. No es original,
originalmente era un balcén. La parte
inferior estd cerrada con un ladrillo
distinto al original. Hay rejillas de
ventilacion de 20x20 cm. distribuidas
anarquicamente por la fachada.
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FOTOGRAFIAN®9:
Grieta vertical préxima al hueco izquierdo de planta primera.
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FOTOGRAFIAN°10:

Idéntica grieta que en fotografia n° 2, que cruza la fachada en
todo su espesor.




FOTOGRAFIANn°11:
Fachada lateral derecho: se ha enfoscado el ladrillo visto original.
Balcén en planta primera.
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FOTOGRAFIAN®12:

Planta primera, lado derecho de la fachada: grieta profunda.
Separacion entre fachada a calle y fachada a patio.

Gran cantidad de cables y otros elementos grapados a fachada.
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FOTOGRAFIAN® 14




FOTOS DE LOS EDIFICIOS DEL ENTORNO

Calle de LACEDON n° 7 y n° 9. VILLAVICIOSA DE ODON (MADRID)

2007404 /49

EDIFICIO CALLE DE LAS ERAS N° 14
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EDIFICACIONES CALLEDE LASERASN° 14 N°10yN°8



FOTOS DE LOS EDIFICIOS DEL ENTORNO
Calle de LACEDON n° 7 y n° 9. VILLAVICIOSA DE ODON (MADRID)

EDIFICIO CALLE DE LAS ERAS N° 8
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EDIFICIO CALLE DE LAS ERAS N° 4



FOTOS DE LOS EDIFICIOS DEL ENTORNO

Calle de LACEDON n° 7 y n° 9. VILLAVICIOSA DE ODON (MADRID)
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EDIFICIO CALLE DE LAS ERAS N° 4
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FOTOS DE LOS EDIFICIOS DEL ENTORNO

Calle de LACEDON n° 7 y n° 9. VILLAVICIOSA DE ODON (MADRID)

EDIFICIO DE CALLE LACEDONN®5
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MEDIANERIA DE EDIFICIO EN
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FOTOS DE LOS EDIFICIOS DEL ENTORNO
Calle de LACEDON n° 7 y n° 9. VILLAVICIOSA DE ODON (MADRID)
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Imagen final del edificio de la calle Lacedon 7 y 9. Villaviciosa
de Odén_ Madrid. * AYUNTAMIENTO DF VILLAVICIOSA DE ODON

Aprobado PROVISIONALMENTE por el PLENO
del Ayuntamiento en sesién de:

| 27 SEP 2012

1. memoria de materiales y acabados en fachada

g El Secretario General
[‘“ ) P.D. Ei Funcionano

Cerramiento de fachada: Ladrillo cerdmico tosco de ¥ pie de espesor aparejado con mortero de
cemento, enfoscado interiormente, y acabado exteriormente en revoco
tradicional o enfoscado de mortero a la cal.

- Recercado de ventanas: Chapado de granito gris.

- Albardillas y vieteaguas: Granito gris(e=3 cm).

- lécalo locales p. baja: Chapado de granito gris con juntas hoﬁzontc?re's. [ .20 — |
” S ! b 4. [ npey | /
- Carpinteria exterior: Aluminio lacado en color marrdén oscuro(RALB019 o :iirnlldr}-- ' 4 /'/’ ;
Persianas de color similar a carpinteria. G _/ij 5
DOCUMENTTRAIN DC
| B \, @

- Cemrajeria de balcones:  Hierro forjado pintada en color marrdn OSCUT' ; '

- Bandejas de balcones: Bandeja en hormigdn pintado en color gris.

/
- Aleros de cubierta: Canecillos y elementos de decoracién en alero, en madefa
barnizada color teka. Formacién alero en hormigdn gris de canto max. 15 cm.

- Cubierta: Teja cerédmica mixta en color rojo envejecido
DOCUMENTACIGN A QUE SE REFIERE EL
ACUERDO DEL CONSEJQ DE GUBIERNO

-2-12

2. Otras consideraciones genéricas

Las medianerias que queden vistas se realizardn con acabo exterior similar al de las fachadas.

Para evitar impactos visuales no deseados, todas las viviendas disponen de pre-instalacién de aire
acondicionado, reservando en la azotea del edificio un espacio, con acceso desde las zonas comunes del
inmueble, para ubicar las unidades exteriores de compresores-condensadores de aire acondicionado tanto de
viviendas como de locales.

El edificio contard con contribucién solar para agua caliente sanitaria, mediante paneles solares térmicos
ubicados en la azotea fransitable de la planta cubierta, con acceso para mantenimiento desde las zonas
comunes del edificio, y con la proteccidén de vistas necesaria respe e la cadlle.
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Imagen final del edificio de la calle Lacedén 7 y 9. VIIIaviciosa

de Odén. Madrid. A e o At |

Imagen final de la edificacién vista desde la calle Lacedén con la calle del Valle (Orientacién Oeste).

DOCUMENTACION A QUE SE REFIERE EL
ACUERDO DEL CONSEJO DE GOBIERNO
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Imagen final del edificio de la calle Lacedon 7 y 9. Villaviciosa
de Oddén. Madrid.
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Imagen final de la edificacién vista desde la calle Lacedén (orientacién Este)
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Imagen final del edificio de la calle Lacedén 7 y 9. Villaviciosa de Odén. Madrid.

Imagen final de la edificacién vista desde la calle Lacedén (orientacién Este)

1. memoria de materiales y acabados en fachada y cubierta.

Cemramiento de fachada:

Ladrillo ceradmico tosco de Y pie de espesor aparejado con mortero de
cemento, enfoscado interiormente, y acabado exteriormente en revoco
tradicional o enfoscado de mortero ala cal.

- Recercado de ventanas: Chapado de granito gris.
- Albardillas y vierteaguas: Granito gris(e=3 cm).
- Lécalo locales p. baja: Chapado de granito gris con juntas horizontales.

-  Carpinteria exterior: Aluminio lacado en color marrdén oscuro(RAL 8019 o similar)
Persianas de color similar a carpinteria.

- Cemajeria de balcones: Hierro forjado pintada en color marrén oscuro.

- Bandejas de balcones:  Bamdeja en hormigdén pintado en color gris.

- Aleros de cubierta: Canecillos y elementos de decoracién en alero, en madera
barnizada color teka. Formacién alero en hormigén gris de canto max. 15 cm.

- Cubierta: Teja cerdmica mixta en color rojo envejecido

§
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Imagen final de la edificacién vista desde la calle Lacedén con la calle del Valle (Orientacién Oeste).
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Las medianerias que queden vistas se redlizardn con acabo exterior similar al de 'illcts fochrlT:as.z 5 M AY 2[]12
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Para evitar impactos visuales no deseados, todas las viviendas disponen de pre-i stalaciob-de-aire-acondictonado,
reservando en la azotea del edificio un espacio, con acceso desde las zonas comunes de parCHnicar
las unidades exteriores de compresores-condensadores de aire acondicionado tanto de vi qhars, G fumaienario
locales.

El edificio contaré con confribucién solar para agua caliente sanitaria, mediante paneles solares térmicos ubicados
en la azotea transitable de la planta cubierta, con acceso para mantenimiento desde las zonas comunes del
edificio, y con la proteccién de vistas necesaria respecto de la calle.
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ASUNTO:

REMITENTE: Ayuntamiento de Villaviciosa de Odon.

LA SECRETARIA GENERAL TECNICA

Consulta sobre la Modificacion del Catalogo de Elemenfbgfgfﬁfﬁm ena Cile
Lacedén n® 7 de Villaviciosa de Odon. : e

ANTECEDENTE: Informe de fecha 22 de Julio de 2009, sobre Descatalogacion d‘el inmueble en la

INFORME:

Calle Lacedén n® 7. Modificacion Puntual n® 6 del Catélogo de Villaviciosa de Odon.

El Ayuntamiento remite dos proyectos de sustitucion en los ambitos: calle Lacedon n°® 7,
y calle Eras n® 18 y 20 para justificar la descatalogacion de los actuales edificios. Al
tener cada ambito caracteristicas diferentes, se respond,e-con__jm informe para cada bien
catalogado Winl Tomunidad ds Moy |

AP: 76-1/10

Calle Lacedon n © 7. Ficha del Catélogo n® 52.
Proteccion Ambiental grado 3, subgrado A-2
Uso: 2 solares y 4 viviendas

Se trata de un edificio de 2 plantas con el acceso desdejlos @19@@%&1} ;

En el grado A.2 la normativa del Catalogo permite... “obras de c%np jacion sin aumento
de altura que den lugar a aumento de ocupacion en planta visible desde espacios
publicos”. “Se consideraran excepcionales para cualquier grado de proteccion
ambiental las propuestas de reestructuracion que impliquen wuna intervencion
asimilable a la redisiribucion total del interior, por el riesgo de pérdida de los valores
tipolégicos, que se supone posee el elemento protegido”...

La eliminacion de un elemento catalogado ha de realizarse en la Revisién del Plan
General. La modificacion del Catalogo puede ser admitida siempre que, ajustandose a
las normas de composicion de la edificacion de las vigentes ordenanzas municipales, se
demuestre que la nueva solucion que se proponga en sustitucion del elemento
catalogado conserve las caracteristicas arquitectonicas del entorno tradicional y mejore
las condiciones, tanto hacia el exterior como hacia el interior, de la existente.

En los antecedentes, el informe municipal decia sobre el edificio catalogado: ‘el
edificio individualmente no tiene ningun valor arquitectonico ni tipologico,
encontrandose en la actualidad abandonado y muy deteriorado.” El anteproyecto
presentado en su dia, descartaba la reparacion, la reforma y el acondicionamiento
interior y solicitaba la descatalogacion para realizar la demolicién y construccion de un
nuevo edificio. El informe municipal lo describe, “Se propone un nuevo edificio que se
ajusta a la ordenanza urbanistica vigente en cuanto a su composicion
exterior”, ... "mejora las condiciones del edificio al cual sustituye, tanto en su interior
como en el exterior, asi como su relacion con el entorno.”

2010Inf-Villavicioss de Qdon-76-1/10



- CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, 5
VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO DIRECCION GENERAL DE VIVIENDA

Comunidad de Madrid Y REHABILITACION
Area de Patrimonio

En el informe de esta Area de Patrimonio de fecha 22 de julio de 2009 se ponian unas
prescripciones a la anterior propuesta:

La solucion arquitectonica que puede admitirse para la modificacion del Catalogo no
debe exceder, en cuanto a la altura en la fachada exterior, la de la comisa del edificio
n“ 5 de la calle Lacedon, ni debe tener altura de cumbrera superior a la del edificio
adjunto por su lado derecho, el n” 11 de la calle Valle. Los huecos de la fachada han de
tener proporcion vertical y ha de predominar el macizo sobre el hueco. Se eliminara el
empleo de ladrillo visto, debiendo resolver la terminacion con revoco tradicional. La
pendiente de la cubierta no superara la permitida en la ordenanza, no admitiéndose
terrazas. El canto del forjado en el alero no superard los 12 centimetros.

Se aporta en el presente expediente un nuevo proyecto, visado por el COAM en 16 de
marzo de 2010. En él se corrigen y cumplimentan las prescripciones indicadas
anteriormente, a excepcion de las terrazas en la cubierta inclinada, que se justifican por
la necesidad de ventilacidn y no producen impacto visual.

En el expediente municipal del nuevo proyecto se incluye informe favorable de fecha 9
de julio de 2010, ratificandose en la oportunidad de la descatalogacion, ya justificada en
su anterior informe.

CONCLUSION:

Este Area de Patrimonio en lo que es materia de competencia de la Direccién General
de Vivienda y Rehabilitacion, informa favorablemente la Consulta sobre la
Modificacién del Catélogo de Elementos Protegidos en la Calle Lacedon n° 7 de
Villaviciosa de Odon.
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ANEXO VI

Plano propuesta
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Las Propledades:

Anteproyecto:

EDIFICIO PARA 13 VIVIENDAS, LOCALES COMERCIALES, GARAJE Y TRASTERO(%
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